REGIMENTO INTERNO
CONDOMINIO MANSOES PARK BRASILIA
DF 135 KM 09 BRASILIA DF

CAPITULO |

DO OBJETO

Art. 1°. O presente Regulamento Interno tem por objeto explicitar as normas a
serem obedecidas por todos os condéminos do CONDOMINIO MANSOES PARK
BRASILIA, inscrito no CNPJ sob o n° 07.786.326/0001-35, localizado na DF 135 KM 09,
S&o Sebastido, Brasilia - DF, bem como pelos usuarios, clientes, inquilinos, empregados
e prestadores de servicos, de acordo com as disposi¢cdes contidas na respectiva

Convencgéo de Condominio.

Paragrafo Unico. O presente Regimento sera regido pelas disposicdes contidas na
Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964, pela legislagdo complementar posterior, pelo
Cédigo Civil Brasileiro, pela Convengédo da qual € complemento e pelos artigos que o

compdem.

Art. 2°. E obrigatério o cumprimento das normas enunciadas a fim de possibilitar a
convivéncia harmoénica, equilibrada e confortavel de todos os conddminos, sejam
proprietarios, locatarios, dependentes, empregados, prestadores de servicos ou

visitantes.

Art. 3°. Os atos praticados em desacordo com as normas deste regimento estardo
sujeitos a penalidades previstas na Convenc¢éo do Condominio e nas penalidades deste
Regimento, a serem aplicadas apos a avaliagcdo de cada situacéo pela Administracdo do
Condominio, que tomara todas as providéncias necessarias a apuragao e elucidagdo dos

fatos e circunstancias pertinentes, a fim de evitar a sua reincidéncia.



Art. 4°. O Condominio Mansbes Park Brasilia tem finalidade e destinagéo rural,
sendo permitidas as atividades englobadas pela agricultura familiar, com adog¢ao de boas
praticas de produgao, visando conservar 0s recursos hidricos naturais e o bem-estar dos

conddbminos.

Paragrafo 1°. As demais atividades, de natureza comercial ou ndo, deverdo ser

submetidas a prévia aprovacao e autorizagdo governamentais.

Paragrafo 2°. A prévia aprovagdo e autorizacdo governamentais deverdo ser
apresentadas para ciéncia da Administracdo do Condominio e do Conselho Fiscal, que
poderao buscar parecer juridico para verificacdo de toda documentagao apresentada pelo

condébmino empreendedor.

Paragrafo 3°. As Normas de Ocupacéo e Construgéo do Condominio Mansbes Park

Brasilia deverdo ser elaboradas com base na Legislacao Federal e Distrital pertinente.

Paragrafo 4°. E dever e obrigacéo de todos os conddéminos e moradores a rigorosa
observancia do prescrito nas Normas de Ocupacéo e Construgdo do Condominio

Mansbes Park Brasilia, assim que elas forem estabelecidas e aprovadas.

Paragrafo 5°. As Normas de Ocupacéo e Construgdo do Condominio Mansbes Park
Brasilia deverdo ser apresentadas, votadas, aprovadas e alteradas de acordo com o
mesmo procedimento adotado para a aprovacao deste Regimento Interno, asaber:
mediante aprovacdo do quorum minimo de 2/3 das unidades, conforme artigo15,

paragrafo unico, inciso I, da Convengéo.

Art. 5°. O presente Regimento Interno, enquanto instrumento juridico, tem por

finalidade os seguintes itens:

| — Garantir e promover os direitos e deveres dos conddminos, bem como de seus

demais moradores, preservando sempre o0s interesses gerais e coletivos;

Il — Assegurar aos conddminos instrumento para o controle dos atos praticados pela
Administracdo do Condominio Mansdes Park Brasilia e da eficacia dos servigos

prestados, observando-se os principios da legalidade e legitimidade;

[l — Dar prioridade ao atendimento das necessidades do condominio nas areas de

segurancga, saneamento basico, infraestrutura, lazer e assisténcia aos condéminos;



IV — Preservar a identidade do Condominio Mansdes Park Brasilia, adequando sua
ocupacgao as exigéncias das leis vigentes, da Convencgéo, deste Regimento e das demais

normas aprovadas pelas assembleias gerais.

CAPITULO Il

DOS DIREITOS DOS CONDOMINOS

Art. 6°. S0 direitos dos conddéminos, seus inquilinos e respectivos familiares, além

dos expressos na Conven¢do do Condominio Mansdes Park Brasilia:

| — Usar, gozar e dispor da respectiva unidade autbnoma de acordo com sua
destinagdo e com as normas federais e distritais para uso e ocupacgao do solo, e também
nas condi¢gdes previstas na Convengao de Condominio, neste Regimento, nas Normas de
Ocupacgéo e Construgdo do Condominio e em outras normas administrativas aprovadas

em assembleia;

Il — Usar e gozar das partes de uso comum do condominio, tais como vias de
circulacdo e area de lazer, desde que ndo impecga idéntico uso e gozo pelos demais

condéminos, obedecidos os dispositivos das respectivas regulamentacdes;

[l — Denunciar a Administracdo do Condominio, por escrito no livro de ocorréncias
ou por qualquer outro meio documental, todas e quaisquer irregularidades que observe ou

de que venha a ser vitima;

IV — Sugerir modificagbes na Convengdo de Condominio, neste Regulamento e

demais normas administrativas;

V —Comparecer as assembleias gerais, nas quais os conddéminos, desde que em
dia com as obrigagbes junto ao Condominio, poderédo deliberar, votar e ser votado,
obedecidas as regras da Convencdo de Condominio, deste Regulamento e demais

normas administrativas pertinentes;

VI — Cada conddmino tera direito a receber tantos convidados quanto desejar em
sua unidade autdbnoma, respeitando a seguranca, bem-estar e tranquilidade dos demais

condébminos e as regras para acesso dos convidados ao interior do Condominio.



CAPITULO Il

DOS DEVERES DOS CONDOMINOS

Art. 7°. S&o deveres dos conddbminos, proprietarios, inquilinos e respectivos

familiares, além dos expressos na Convencgéo do Condominio Mansdes Park Brasilia:

| —Respeitar, acatar e fazer acatar as decisdes do sindico, de seus prepostos e da

assembleia geral;

[l — Cumoprir e fazer cumprir as regras contidas neste Regulamento e na Convengéo

Condominial;

[l — Observar os principios de moralidade, decéncia e respeito em qualquer
dependéncia do condominio, devendo encaminhar qualquer queixa a este respeito ao

sindico, por escrito no livro de ocorréncia ou por qualquer outro meio documental habil;

IV — Respeitar os funcionarios e colaboradores condominio, responsaveis diretos
pelo cumprimento das regras deste Regulamento, abstendo-se de qualquer atrito pessoal
com eles, dirigindo eventuais reclamacdes relativas a seu desempenho ao Sindico, por

escrito no livro de ocorréncia ou por qualquer outro meio documental habil; (Infracéo E)

V — Permitir ao sindico ou a seus prepostos, na auséncia do proprietario e em
situacbes emergenciais, 0 acesso a respectiva unidade, bem como a inspecado € a
execucao de medidas urgentes atinentes a segurang¢a pessoal ou patrimonial coletiva;

(Infrac&o B)

VI — Fazer, as suas expensas, obras e reparos, exclusivamente em sua unidade,
tomando todas as medidas necessarias a fim de evitar que as execugdes de tais servigos
possam causar qualquer prejuizo, transtorno ou incbmodo a outros condéminos; (Infracéo
D)

VIl — Tomar as seguintes providéncias por ocasido de obras, reformas ou servigos

na respectiva unidade:

a) comunicar, por escrito, em meio fisico ou eletrénico, a Administracdo do
Condominio, sobre a execucdo de obras, reformas ou servigos na respectiva unidade,

realizados por prestadores de servigos, identificando-os previamente; (Infragéo D)

b) executar os servicos ruidosos e barulhentos: de segunda a sexta-feira das 07



horas as 18 horas; aos sabados das 8h as 17h; e aos domingos e feriados das 10h as
17h; (Infragéo C)

c) os entulhos devem ser transportados ao container correspondente, a ser
previamente providenciado pelo préprio interessado, que fara, ainda, a sua retirada das
dependéncias do Condominio no prazo maximo de 7 (sete) dias uteis apos o término da
obra, com observancia dos horarios previstos na alinea anterior e arcando com todas as

despesas correspondentes; (Infragéo C)

d) providenciar, apos trés dias uteis da notificacdo recebida, o ressarcimento ou o
reparo de prejuizos causados ao condominio, em decorréncia de servicos de obras ou

reformas executadas na respectiva unidade. (Infracéo E)

VIll — Promover, as suas expensas, as instalagcdes ou reparos que se fizerem
necessarios nas instalacées de agua e esgoto da respectiva unidade autbnoma, até sua
interligacdo com as linhas-tronco sob responsabilidade do condominioe que venham

causar prejuizo a coletividade; (Infracéo C)

IX — Providenciar no prazo de trés dias uteis, apds o recebimento de notificacéo, o
reparo ou a substituicdo de qualquer peca, aparelho ou objeto de uso comum que tenha
sido danificado por pessoas que estejam nas dependéncias do Condominio sob sua
responsabilidade, sejam familiares, ocupantes, clientes, convidados, visitantes,

empregados permanentes ou prestadores de servigos eventuais; (Infracéo E)

X — Cooperar de forma efetiva para a perfeita harmonia e tranquila convivéncia
comunitaria, mediante observancia dos mais elementares principios de cortesia e

urbanidade;

XI - Informar a Administragéo do Condominio, mediante preenchimento de ficha de
cadastro, em meio fisico ou eletronico, sobre funcionarios que residam ou ndo na unidade
autbnoma, ficando a Administragdo obrigada a preservar o sigilo de tais informacgdes, na

forma da lei; (Infrac&o A)

XII — Manter a Administracédo do Condominio sempre informada sobre os dados
cadastrais atualizados do proprietario, fornecendo, ainda, nome e telefone de pessoa para

contato em caso de emergéncia;

Xl — Abster-se de usar o interfone (quando existente) em conversa além do tempo

estritamente necessario;



X1V - Providenciar a imediata reparacdo de todo e qualquer vazamento de agua
nos encanamentos, nas valvulas de descarga ou nas torneiras e registros da respectiva
unidade, a fim de ndo prejudicar o fornecimento e a distribuicdo de agua no Condominio

nem causar danos ou incOmodos ao Condominio ou a outros moradores;

XV - Observar as normas bésicas para uso racional da 4gua, evitando desperdicios

ou uso imoderado.

XVI - Manter sua unidade limpa, exceto nas areas de reserva legal e area de
preservacdo permanente, especialmente se constatados detritos organicos ou animais
capazes de causar ou colocar em risco a saude publica, devidamente constatada pela

Administracdo do Condominio: (Infracdo E)

a) periodicamente, a Administracdo do Condominio fard um levantamento das
unidades que nédo estejam limpas, na forma do caput deste inciso, comunicando ao
conddmino, por escrito, a necessidade de proceder a limpeza (acero, recolhimento e

destinacdo adequada de residuos organicos), a ser realizada no prazo de até 30 dias;

b) terminado o prazo supracitado, sem que o conddmino tenha providenciado a
limpeza e apds a notificacdo e aplicagcdo de duas multas, o Condominio acionara o

conddmino judicialmente, para que este proceda a limpeza de sua unidade autbnoma.

XVII- Contribuir para as despesas comuns e extraordinarias do Condominio, na
proporcdo aprovada em assembleia, efetuando os pagamentos dentro dos prazos

estabelecidos;

XVIII - Obedecer as normas de seguranca estabelecidas, respeitando e
contribuindo com a Administracdo do Condominio no sentido de zelar pela ordem social,
acatando as instrucdes e determinacdes dos agentes da seguranca, quando existente,

sejam eles funcionarios proprios ou terceirizados;

XIX - N&o fracionar a respectiva unidade autbnoma, para o fim de cesséo, locagado
e/ou sublocacdo a mais de trés locatarios por unidade, tudo de acordo com a redacdo do
art. 77, Paragrafo 3°. da Lei Complementar Distrital n° 803/2009, ipsis literis: "Fica
assegurada a manutencdo das ocupacfes rurais, desde que atendam ao médulo rural
minimo de 2 ha (dois hectares) e o nimero maximo de 3 (trés) unidades habitacionais por

gleba”: (Infracdo E)

a) na hipotese de locagdo, dentro ou fora dos limites previstos no caput deste



inciso, o proprietario da unidade arcara com uma porcentagem da taxa condominial
mensal, que sera fixada por cada locatario da unidade a partir da segunda locacéo, ja que
cada um dos locatarios estara usando habitualmente das benfeitorias e servicos do
condominio, como um conddémino individual;

b) é fixada a porcentagem de 50% (cinquenta por cento) da taxa condominial

vigente no periodo por cada locatario da unidade a partir da segunda locacéo, inclusive.

XX — Utilizar adequadamente a area comum de coleta de lixo, localizada na saida
do condominio para dispensar 0 lixo seco e/ou seletivo para efetiva coleta pelos 6rgaos

publicos competentes;

XXI — Observar e cumprir, dentro do condominio, as normas de transito, trafego e
estacionamento estabelecidas, inclusive as disposi¢cdes previstas na Lei n® 9.305/1998 —
Cédigo de Transito Brasileiro, ndo permitindo que seus dependentes ou visitantes venham
a infringir referidas normas, devendo o condémino mostrar-se como exemplo de conduta

a ser seguida: (Infragéo C)

a) o condémino e demais moradores deverdo se atentar para o fato de que o
Condominio Mansdes Park Brasilia se constitui de uma ampla area verde, habitat natural
de uma imensa gama de animais silvestres, que circulam livremente pela area do
condominio €, por isso, precisam ter a sua segurancga preservada pelo trafego cuidadoso

e atento dos seus moradores, observando a limitacdo de velocidade maxima.

XXII — Os moradores que se ausentarem devem indicar numero de telefone para

ser contatado pela Administragdo, em caso de urgéncia comprovada;

XXIII- A observancia das regras basicas de seguranga, uma vez que o Condominio
nao € responsavel, em qualquer hipdtese, por furtos ou roubos que venham a ocorrer,
tanto nas unidades autbnomas quanto nas partes comuns, sendo que a seguran¢a nas

unidades autbnomas € de responsabilidade exclusiva do Condémino;

XXIV-A entrada de convidados no condominio somente ocorrera apos o respectivo
condémino ter sido consultado por interfone (quando disponivel) ou quando previamente
autorizado por ele, por comunicagdo a Administracdo do Condominio por meio fisico ou
eletrénico, e aos porteiros na entrada, devendo o nome do visitante ser anotado em livro
préprio, no qual constardo o nome do visitado, a pessoa que autorizou 0 ingresso do

convidado, o horario da sua entrada e da sua saida do Condominio; (Infragéo D)

XXV — Manter seus animais de qualquer espécie no interior de suas unidades, afim
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de manter a seguranca dos demais conddminos. Constatada a violagdo das regras, o
proprietario do animal sera notificado para reparar o dano ou retirar 0 animal da area do

condominio;

XXVI — Ingressar ou acessar o interior Condominio unica e exclusivamente pela

portaria.

CAPITULO IV

DAS PROIBIGOES

Art.8°. Constitui obrigacéo inafastavel de cada condémino cumprir e fazer cumprir
as regras de interesses comuns estabelecidas no presente Regimento, sendo-lhe

proibido:

| —Utilizar, ceder, alugar ou explorar, no todo ou em parte, a respectiva unidade

auténoma para fins que ndo sejam estritamente legais; (Infracéo E)

[l =Utilizar ou permitir que utilizem objetos de uso comum e as areas comuns para

fins diversos daqueles a que estdo destinados; (Infragéo D)

[Il — Utilizar a respectiva unidade auténoma para fins diversos do estabelecido pelo
art. 4° caput, deste Regimento ou que venham a perturbar a segurancga, a tranquilidade

ou 0 sossego dos demais condéminos; (Infragcéo C)

IV -Utilizar os empregados da Administragdo do Condominio para servigos

particulares durante seus respectivos horarios de trabalho; (Infracéo E)

V — Colocar ou abandonar na area de uso comum do condominio, residuos,
quaisquer objetos, materiais ou utensilios, que serdo removidos pela Administracdo,
sendo cobradas as despesas relativas a sua remog¢ao e armazenagem € eventuais danos

provocados ao Condominio; (Infracéo E)

VI — Ter ou usar na respectiva unidade autbnoma materiais, objetos, aparelhos ou
instalacbes suscetiveis de afetar, por qualquer forma, a saude, a seguranga ou a

tranquilidade dos demais condéminos, que ndo estejam previstos na lei; (Infragdo E)

VII =Utilizar, em volume excessivo e incompativel com a tranquilidade e o bem-

estar de outros ocupantes, acima do limite legal permitido, aparelhos de som ou qualquer



outro instrumento, musical ou ndo, capazes de perturbar 0 sossego de outros condéminos,
devera ser observada a Lei do siléncio, a fim de n&o impedir 0 descanso de todos os

condébminos e moradores; (Infracédo C)

VIl —-Depositar qualquer lixo nas lixeiras sem estar devidamente acondicionado em
sacos plasticos ou em desacordo com as normas estabelecidas pela Administracéo do

Condominio; (Infragéo C)

IX — Praticar qualquer ato que atente contra a moral, a decéncia ou o pudor dos
demais ocupantes, quando a penalidade prevista neste Regimento sera aplicada sem
prejuizo de eventuais medidas complementares a luz da legislagdo penal vigente;

(Infracéo C)

X — Fazer a queima de residuos sem os devidos cuidados com a segurancga ede
forma a evitar incéndios, producdo de fumaca toxica ou incdmodo aos demais

condéminos; (Infragéo E),

XI — Trafegar com seu veiculo nas vias de circulagédo interna do Condominio em
desacordo com a legislagéo de transito e as normas estabelecidas pelo Condominio;

(Infracéo C)

Xl — Exibir cartazes de anuncios, inscricbes ou quaisquer outros letreiros de
publicidade, inclusive propaganda eleitoral, nas areas de uso comum do Condominio;

(Infrac&o E)

XIII — Deixar com os funcionarios do Condominio as chaves dos portdes e moradias
das unidades autébnomas, e, caso ocorra, 0 Condominio n&o respondera por qualquer
prejuizo causado ou alegado pelo morador ou conddémino, sendo de sua inteira

responsabilidade a entrega das chaves de sua unidade a esse funcionario; (Infragéo C)

XIV — Soltar baldes na respectiva unidade autbnoma ou nas dependéncias comuns

do condominio; (Infracédo E)

XV - Danificar os jardins e os canteiros do condominio, bem como retirar plantas

ou mudas deles com atos predatorios; (Infracéo C)

XVI — Efetuar alteragdes no projeto original da unidade que atentem contra as
recomendac¢des dos 6rgdos publicos competentes e/ou leis pertinentes, como a area
destinada a reserva legal e area de preservagdo permanente ou ainda o fracionamento

ilegal das unidades, sendo de responsabilidade exclusiva do condémino que as realizar,



ficando responsavel inclusive por quaisquer multas que venham a ser aplicadas pelo

poder publico ao Condominio com base nessas altera¢des; (Infragéo E)

XVII — Deixar trafegar em area de uso comum do Condominio animais de qualquer

espécie sem estarem devidamente acompanhados pelo responsavel; (Infracdo D)

XVl — Realizar qualquer tipo de obra na area comum, tais como colocag¢do ou
retirada de quebra-molas e similares, abertura de valas, alteracéo da rede de distribuicdo

de agua, dentre outros; (Infragéo E)

XIX — Abrir ou permitir a abertura de portdes ou acesso para a parte externa do

Condominio; (Infragéo E)

XX — Deixar de apresentar a Administracdo do Condominio ou ao Conselho Fiscal
a autorizacdo e/ou licenga dos 6rgéos governamentais para o exercicio de atividades que
sejam diversas daqueles exclusivamente rurais, tais como atividades de

empreendedorismo em geral; (Infragéo E)

XXI — Deixar de reparar os prejuizos causados ao Condominio, de qualquer
natureza, causados por si ou por pessoas que estejam nas dependéncias do Condominio
sob sua responsabilidade, sejam familiares, ocupantes, clientes, convidados, visitantes,
empregados permanentes ou prestadores de servicos eventuais, ocasido na qual a
Administracdo do Condominio devera efetuar os reparos necessarios e cobrar
regressivamente ao conddmino responsavel, mediante emissao de boleto, que sera objeto

de cobrang¢a na mesma data de vencimento da taxa condominial ordinaria. (Infracdo E)

Capitulo V

Dos Funcionarios

Art. 9°. Os funcionarios do Condominio Mansdes Park Brasilia dever&o observar e
cumprir as instrucdes internas estabelecidas neste Regimento, das quais nao poderao

alegar ignorancia quando de qualquer transgressao de seus dispositivos.

Paragrafo 1°. E obrigacéo de todos os funcionarios do Condominio tratar todas as
pessoas, com cordialidade, respeito e educacao as atitudes e posturas descorteses nao

serdo permitidas, principalmente nas dependéncias frequentadas pelos proprietarios e/ou
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moradores.

Paragrafo 2°. Os funcionarios do Condominio deverao se apresentar para inicio dos
seus trabalhos com uniformes limpos e adequados e com a aparéncia demonstrando

asseio, higiene e cuidados.

Paragrafo 3°. Objetos ou dinheiro porventura achados nas dependéncias do
Condominio, pelos funcionarios, ou achados por outrem, deverdo ser imediatamente
levados a Administracdo, para que sejam encaminhados aos seus legitimos donos ou

registrados em livro préprio para sua oportuna entrega.

Paragrafo 4°. Os funcionarios séo os responsaveis diretos pelos materiais, uniforme
e dependéncias que lhes forem confiados, devendo conserva-los em perfeito estado,
obrigando-se a indenizar o Condominio em caso de perda, dano ou inutilizagéo parcial ou

total, respeitando-se o desgaste natural dos uniformes.

Paragrafo 5°. Os funcionarios devem comunicar a Administragcdo do Condominio
qualquer irregularidade ocorrida em consequéncia da ma utilizacdo dos equipamentos e

materiais comuns, bem como quaisquer circunstancias que lhes parecam irregulares.

Art. 10. E proibido ao funcionario:

| — Usar e deixar usar os telefones do Condominio para receber ou fazer ligacdes
particulares locais, a cobrar ou ndo, salvo para comunicacdo emergencial em admbito local

nacional;

Il — Transitar, entrar e permanecer em dependéncias estranhas ao seu local de

trabalho;

[l — Utilizar indevidamente equipamentos, ou instalagbdes do Condominio, em

especial para fins particulares;

IV — Abandonar o seu setor ao fim do turno, sem que seja rendido pelo seu
substituto. Em caso de auséncia deste, o funcionario devera comunicar-se com a

Administracio para as devidas e necessarias providéncias;

V — Entrar em qualquer dependéncia funcional do Condominio quando estiver

suspenso, salvo se nele residir;

VI — Entrar e sair por outro local que n&o seja a portaria do Condominio;
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VIl — Utilizar a qualquer titulo, ou levar por empréstimo ou emprestar, sem ordem
da Administragdo, qualquer objeto ou material de propriedade do Condominio ou de seus

conddminos ou moradores;

VIII — Trabalhar sem o equipamento de protecdo individual e sem uniforme

adequado, salvo em caso excepcional e assim mesmo com autorizacdo da Administracéo;

IX — Aceitar, para qualquer fim, chaves de veiculos estacionados no Condominio

ou dirigir, a qualquer titulo e local, veiculos pertencentes a condéminos ou visitantes.

Paragrafo unico. A n&o observancia a qualquer um dos dispositivos deste
Regimento podera importar san¢des disciplinares a serem aplicadas pela Administracao

do Condominio.

CAPITULO VI

DO PROCESSO ELEITORAL

Art. 11. Os conddminos pessoas fisicas, proprietarios de iméveis no Condominio,
devidamente habilitados e que n&o incorram em qualquer das causas de impedimento
previstas na Legislagdo, neste Regimento ou na Convencédo do Condominio, seréo

considerados elegiveis.

Art. 12. Sera considerado eleitor o condémino que, na data da elei¢do, estiver em
pleno gozo de seus direitos condominiais nos termos do artigo 10 da Convenc¢éo do

Condominio Mansées Park Brasilia.

Paragrafo 1°. O voto sera exercido pelo Conddmino ou seu representante legal,
com procuragcdo particular, especifica para cada assembleia, observando-se as

disposi¢des do artigo 11 da Convengéao do Condominio.

Paragrafo 2°. A assembleia podera deliberar sobre a admiss&o ou nao do voto por
correspondéncia ou por qualquer outro meio que ndo o presencial, sempre observada a

necessaria procuracdo, se o condémino se fizer representar por procurador.

Art. 13. Na assembleia geral ordinaria do ano anterior ao que devera ocorrer
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eleicbes para os integrantes da Administracdo e do Conselho Fiscal, o Sindico devera
instar aos conddbminos a deliberar sobre a data dessas eleicbes do ano seguinte,

observando a convencdo do Condominio.

Paragrafo Unico. Na assembleia designada para a eleicdo dos novos membros da
Administracdo e do Conselho Fiscal, devera ser deliberado o pr6-labore do Sindico que
serd eleito para o mandato seguinte, sem prejuizo de nova deliberacdo de reajuste do pro-

labore, pelas assembleias futuras, no curso do referido mandato.

Art. 14. Em até trinta dias antes da data designada para a eleicdo dos novos
membros da Administracdo e do Conselho Fiscal, os condéminos deverdo proceder a
inscricAo de suas chapas, conforme estabelecido no art. 20 da Convencdo do

Condominio.

Paragrafo 1°.0 registro da chapa devera ser feito na Administracdo do Condominio,

que emitira recibo quanto a documentacdo apresentada.

Paragrafo 2°.Deverdo ser constituidas chapas completas para a eleicdo da

Administracdo, composta por Sindico e Subsindico.
Paragrafo 3°.Cada chapa tera denominacédo que a identifique.

Paragrafo 4°.0s candidatos a membros do Conselho Fiscal/Consultivo poderdo se

inscrever no processo eleitoral individualmente, até o momento da elei¢ao.

Paragrafo 5°. Os candidatos ndo poderdao concorrer simultaneamente em duas ou

mais chapas e deverdo se candidatar para um anico cargo.

Art. 15. O requerimento de registro de chapas deverd ser formulado em duas vias

e contera, obrigatoriamente:
| - assinatura de todos 0s seus integrantes;

Il - certidbes negativas nas esferas criminal, civel e tributaria a serem expedidas
pelos Cartérios de Distribuicdo da Justica Federal, Justica do Distrito Federal e Secretaria

da Fazenda Federal e do Distrito Federal.

Art. 16.Estdo impedidos de participar do pleito aqueles considerados civil ou
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penalmente inelegiveis (sentenca penal condenatéria, faléncia, insolvéncia, execugéo de
qualquer natureza sem garantia do juizo, interditados e incapazes), 0s que estejam sendo
processados por crimes contra o patrimdnio publico ou privado, os protestados em
cartorio, os inscritos em Orgdos de Protecdo de Crédito (SERASA, SPC etc.) e os

inadimplentes com o Condominio, ou qualquer outra certidao exigivel.

Art. 17. Compete a assembleia eleger uma comissao no ano anterior a elei¢céo para

conduzir o processo eleitoral que:

| — Aprovara ou nao o registro de chapas, observando as estipulagdes deste

regimento;
Il — Recebera e julgara eventuais impugnagdes e recursos;
Il — Estabelecera as regras de processo de votacao e apuracéo;
IV — Decidira sobre qualquer assunto referente ao processo eleitoral;

V — Dara posse aos eleitos.

Art. 18. A Administracdo do Condominio encaminhara aos condéminos documento

com as propostas das chapas concorrentes que estiverem devidamente registradas.

Art. 19. Sera convocada nova eleigéo, a se realizar 15 (quinze) dias apds o primeiro

pleito, nas hipoteses a seguir:

| — Se a elei¢do for anulada, concorrerdo ao novo pleito todas as chapas legalmente

inscritas;

Il — Em caso de empate de 2 (duas) ou mais chapas classificadas em primeiro lugar,

disputardao em nova eleicao aquelasque estiverem empatadas.

Paragrafo 1°. O processo de votacdo e apuracdo, bem como os demais

procedimentos e prazos, obedecerdo as normas estabelecidas nos artigos deste capitulo.

Paragrafo 2°. Durante o periodo entre o primeiro pleito e a nova elei¢éo, o Sindico
atual ndo podera assumir novos gastos, e qualquer movimentagdo bancaria devera ser

efetuada com a anuéncia do Conselho Fiscal.
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CAPITULO VII

DAS INFRAGOES E DAS PENALIDADES

Art. 20. Os atos praticados em desacordo com as normas deste Regimento estardo
sujeitos as penalidades previstas na Convencdo de Condominio, neste Regimento,
aplicando-se, na primeira infracdo, adverténcia por escrito, nas infracées subsequentes,
multas em valores correspondentes a percentuais da taxa de administracdo (taxa
condominial) vigente na data de cometimento da infrac&o, variaveis de acordo com sua
gravidade e sem prejuizo de indenizacdo de danos eventualmente causados ao

Condominio, a outros condéminos ou a terceiros.

Art. 21. Os percentuais das multas a que se refere o art. 20 s&o aqueles constantes
da tabela a seguir discriminada, podendo ser tais percentuais dobrados a cada

reincidéncia na mesma infragc&o, nos termos do artigo 40 da Convengéao do Condominio.
I. InfracBes capituladas na categoria A: 20% (vinte por cento);
Il. InfragBes capituladas na categoria B: 40% (quarenta por cento);
lll. Infracbes capituladas na categoria C: 60% (sessenta por cento);
IV. Infragdes capituladas na categoria D: 80% (oitenta por cento);

V. Infragdes capituladas na categoria E: 100% (cem por cento).

Art. 22. Em qualquer caso, as penalidades aplicadas a qualquer condémino serao
registradas em seu respectivo cadastro da Administracdo do Condominio € no livro de

aplicacao de penalidades.

Art. 23. A responsabilidade pelo pagamento das penalidades é do proprietario de
cada unidade autbnoma, independentemente de estar ocupada ou ndo, alugada ou cedida

a terceiros a qualquer titulo.
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Art. 24. A aplicacdo de qualquer das penalidades previstas neste Regimento n&o
isenta o infrator ou seu responsavel do dever de ressarcimento ou indenizacdo de danos
materiais ou morais eventualmente causados ao Condominio, a outros condéminos ou a

terceiros, nos termos da legislacao vigente.

CAPITULO VIII

DA APLICAGAO DAS PENALIDADES

Art. 25. As disposicOes e infracbes contidas neste Regimento poderdo ser
comunicadas a Administragado do Condominio por qualquer pessoa que delas venha a ter
conhecimento, desde que a comunicacgéo seja feita por escrito no Livro de Ocorréncia, em
meio fisico ou eletrbnico, e com identificacdo completa do denunciante, ndo sendo

admitidas denulncias anénimas.

Art. 26. Recebida a denuncia, o sindico realizara as diligéncias necessarias a
apuracdo das supostas infracbes, podendo o denunciante indicar testemunhas que

presenciaram o fato, trazer fotografias do ocorrido ou outras provas cabiveis.

Art. 27. Caracterizada cabalmente a infrac&o e a respectiva autoria, sera o infrator
notificado extrajudicialmente pelo Sindico, por escrito, para cessar o comportamento
indevido e adequar-se as exigéncias e posturas contidas na Conveng¢ao Condominial e/ou

neste Regimento.

Art. 28. Depois de notificac&o extrajudicial, podera o Condémino apresentar defesa,
por escrito, em meio fisico ou eletronico, no prazo de 10 (dez) dias uteis ao Sindico, que

devera, em até 10 (dez) dias uteis, analisar a defesa apresentada pelo Conddémino.

Art. 29. Nao sendo julgadas procedentes as alega¢des formuladas na defesa
apresentada pelo infrator ou por seu responsavel, o Sindico, aplicara a penalidade de

acordo com o art. 21.
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Paragrafo 1°. O Conddmino infrator podera recorrer da multa aplica ao Conselho

Fiscal.

CAPITULO IX

DOS PAGAMENTOS

Art. 30. Todos os documentos de pagamentos deverdo ser assinados pelo sindico.

Paragrafo 1°. Nos termos do artigo 19 da Convengéao, os cheques levarao 02 (duas)
assinaturas, uma do Sindico e uma de um membro do Conselho Fiscal/Consultivo, salvo

se 0 membro do conselho consultivo outorgar procuragao publica em cartério.

Paragrafo 2°. Em caso de malversagdo das contas e verbas pertencentes ao

condominio, o Conselho Fiscal analisara e submetera a assembleia geral.

Paragrafo 3°. No caso do paragrafo anterior, apurado a ato faltoso do Sindico ou
Subsindico, estes estar&o obrigados a indenizar os prejuizos financeiros causados ao

Condominio.

Paragrafo 4°. Os atos punitivos seréo aplicados ao Sindico ou Subsindico pelo

Conselho Fiscal/Consultivo, cabendo recurso a assembleia geral.

CAPITULO X

DA ASSEMBLEIA GERAL

Art. 31. As Assembleias Gerais e Extraordinarias serdo convocadas, pelo Sindico
(ou por ordem deste) ou por ¥4 (um quarto) dos conddminos proprietarios, mediante edital,
a ser fixado na portaria do Condominio, disponibilizado no site do Condominio (caso este
exista) e/ou no Escritério da Assessoria Contabil, bem como enviado para e-mail (quando
informado pelo conddmino) e para 0 endereco residencial ou comercial de cada

condébmino, nos prazos estabelecidos na Convencéo.

Paragrafo unico. Deverao ser observadas as estipulacdes previstas nos artigos 8ao

18°, da Convencéo do Condominio, com excec¢éo da exigéncia da publicagéo do edital em
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jornal local de circulacdo, que fica dispensada, face ao alto custo atualmente cobrado e a

baixa efetividade da medida.

CAPITULO XI

DOS RECURSOS HIDRICOS

Art. 32. A distribuicdo de agua para unidades autbnomas sera efetuada pela rede
de distribuicdo do Condominio, em horarios programados, de acordo com o volume
padrdo e mensal maximos de agua, cujos limites serdo estabelecidos por Assembleia
especifica para este item, devendo ser considerada, obrigatoriamente, as caracteristicas
de estrutura rural, estabelecidos no planejamento inicial do projeto do Condominio e

respeitando-se o limite estipulado por Outorga da ADASA.

Paragrafo 1°. E proibido ao condémino alterar o registro controlador de vazéo de

agua (hidrémetro). (Infragéo E)

Paragrafo 2°. A Administragdo do Condominio providenciara, no prazo necessario,
a instalagdo ou a reativagdo dos hidrémetros nas unidades ocupadas, sendo que nas

demais unidades autbnomas, a instalagao devera ocorrer apds a sua efetiva ocupacao.

Paragrafo 3°. A instalagdo do hidrdbmetro em cada unidade autbnoma devera ser
executada pela Administragdo do Condominio, seguindo o padréo estabelecido pela
CAESB.

Paragrafo 4°. O custo e o pagamento do hidrébmetro e sua instalagéo, a reativagéo
e a manutenc¢ao ficaréo a cargo da Administragéo do Condominio, exceto quando o dano

causado for provocado pelo condémino ou morador.

Paragrafo 5°. O Conddmino e/ou Unidade que fizer uso da agua acima dos limites
de volume previamente estabelecidos em Assembleia sera responsavel pelo pagamento

do valor excedente utilizado.

Paragrafo 6°. Fica proibida a instalacido de bombas de suc¢do de agua ou outro
equipamento com esta finalidade, bem como a captagdo hidrica em qualquer ponto da
rede de distribuicdo de agua (inclusive redes e pontos adjacentes), pelos condéminos e

moradores do Condominio. (Infracéo E)
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Paragrafo 7°. Fica proibida a captacdo de agua dos ribeirbes, nascentes, lengdis

freaticos, salvo prévia autorizagdo dos 6rgaos competentes. (Infragéo E)

Paragrafo 8°. Fica proibida aos Conddminos a instalacéo e a perfuragéo de novos
pocos artesianos, semiartesianos, po¢cos manuais em suas unidades autbnomas, salvo

prévia autorizacao dos 6rgdos competentes. (Infracdo E)

CAPITULO XII

DESTINAGAO E TRATAMENTO DOS RESIDUOS

Art. 33. As areas comuns do Condominio e as unidades auténomas utilizarao,
preferencialmente, sistemas de tratamento de esgoto ecoldgicos € permaculturais e
sistemas de captacdo de agua de chuva para uso adequado, implantando, quando
possivel, solugdes, tais como: banheiros secos; fossas sépticas biodigestoras; fossa

séptica econbmica; bacias de evapotranspiracao; reservatorios.

Art. 34. Os Condbminos comprometem-se a realizar a separagéo dos residuos,
exceto o0s organicos, pelas suas propriedades e pelo destino que lhes podem ser dados,
com o0 intuito de tornar mais facil e eficiente a sua recuperacdo, colocando-os

organizadamente no dep0dsito situado na area externa do Condominio;

Paragrafo 1°. O Condominio devera firmar parcerias com cooperativas de
reciclagem ou com empresas publicas ou privadas para a realizagdo da coleta seletiva
dos residuos e devera providenciar, também, recipientes apropriados para acondiciona-
los no depdsito situado na area externa, de acordo com as cores padronizadas, a saber:
azul - papel/papelao; amarelo - metal; verde -vidro; vermelho - plastico; cinza - lixo que

nao sera encaminhado a reciclagem.

Paragrafo 2°. Todo lixo orgéanico devera ser tratado, por meio de compostagem,
nas proprias unidades autbnomas que os produzir e ndo podera ser colocado no depdsito

situado na area externa do Condominio.

Paragrafo 3°. O Condominio, sempre que possivel, e auxiliado pelos Condéminos

promovera ou firmara parcerias para realizagdo de campanhas, cursos ou oficinas de
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capacitacao e conscientizacdo ambiental.

CAPITULO XllI

DAS DISPOSIGOES FINAIS

Art. 35. A Administracdo do Condominio fica autorizada a implementar todas as
medidas e instrugdes complementares que entender necessarias a devida observancia e

aplicacao das normas deste Regimento.

Art. 36. Todos os casos n&o previstos neste Regimento seréao resolvidos pela
Administracdo do Condominio, ressalvados os da competéncia do Conselho Consultivo
Fiscal e da Assembleia Geral de Condéminos, podendo as decisdes e as medidas de
aplicagdo decorrentes de tais decisbes serem submetidas a apreciacdo da primeira
Assembleia Ordinaria ou Extraordinaria que venha a ser realizada apods sua

implementacao.

Art. 37. Se as decisbes mencionadas no artigo anterior forem aprovadas por
assembleia, elas converter-se-80 em normas administrativas, caso contrario, serdo
revogadas, devendo a propria assembleia que determinar sua revogacio pronunciar-se
conclusivamente sobre efeitos eventualmente produzidos em decorréncia de sua

aplicacao.

Brasilia/DF, 25 de novembro de 2017.
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